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Vapaarahoitteista asuntotuotantoa paljon,
£ . . . S
ARA-asuntoja aloituksista noin viidennes

Aloitetut asunnot ja ARA-tuotannon osuus

50 000 90%

45 000 80%

40 000 70%

35 000
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Alkuvuoden 2019
lainoitettu ARA-
tuotanto yht.

6 700 asuntoa

ARA-tuotannosta 92 %

suuntautuu ARAN

kasvukeskuksiin

« 43 % PKS:lle

* 58 % Helsingin seudun
MAL-kuntiin
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ARA-uudistuotanto 1.1.-15.11.2019
- asuntojen méaarat (lainapaatos)
- vertailu 1.1.-15.11.2018

3276

m 2018
= 2019

Vuokra-as. (pitka Erityisryhmat Asumisoikeus Vuokra-as. (lyhyt Takauslainat
korkotuki) korkotuki)




f ARAN kasvukeskukset 2017 — 2019:
- kaikki MAL-kunnat + muut nopeasti kasvavat kaupungit

Helsingin seudun MAL-kunnat Helsinki, Espoo, Kauniainen ja Vantaa, Hyvinkaa,
Jarvenpaa, Kerava, Kirkkonummi, Méntsala,
Nurmijérvi, Pornainen, Sipoo, Tuusula ja Vihti

Tampereen seudun MAL-kunnat Tampere, Kangasala, Lempaala, Nokia, Pirkkala,
Vesilahti, Yltjarvi ja Orivesi
Turun seudun MAL-kunnat Turku, Kaarina, Lieto, Masku, Naantali, Paimio,

Raisio, Rusko, Sauvo, Aura, Mynamaki,
MNousiainen ja Parainen

Oulun seudun MAL-kunnat Qulu, Hailuoto, li, Kempele, Liminka, Lumijoki,
Muhos ja Tyméava

MAL-kuntien ulkopuolisista Jyvaskyla, Kuopio, Lahti, Seindjoki, Porvoo,

kunnista Vaasa, Rovaniemi, Joensuu, Hadmeenlinna ja

Kokkola.
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2. Vuokra-asuntojen
tarjonta ja vuokrat

- Vuokra-asuntojen tarjonta

- Vuokrien muutos 2018 - 2019
- ARA- ja vapaarahoitteisten vuokrien
erot suurissa kaupungeissa

H
H
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Asunnot rahoitusmuodon* mukaan 2017

I .4 miljoonaa suomalaista
(26 %) asuu vuokralla,

39 % ARA-asunnoissa ja
61 % vapaaraholttelsissa Omistusasuntoja

vuokra-asunnoissa.
= 1706 000

‘ Vapaarahoitteisia
ARA-asuntoja P .
Kunnat - vuokra-asuntoja vuokra-asunto Ja
omistavat | B =734 000
n. 60 % - asumisoikeus- ’

asuntoja 46 000 Muu tai
=418 000 tuntematon Piensijoittajat
= 344 000 omistavat 67 %

*) Tilastossa ovat mukana myds vailla vakinaista asukasta olevat asunnot. Niiden hallintamuoto
maaraytyy viimeisimman hallintaperusteen mukaan. Lahde: Tilastokeskus, VRK, ARA



ARA-asuntojen maara kaantyi laskuun
/
vuonna 2007

* Normaalien ARA-vuokra- 500000
asuntojen méara laskee, koska
ARA-asuntoja valmistuu

vahemman kuin vanhoja ARA- 400000
asuntoja vapautuu tai
vapautetaan rajoituksista.

* 2000-luvulla on vapautunut tai
vapautettu rajoituksista noin 300000
150 000 ARA-asuntoa. Niista

noin 100 000 on edelleen
vuokra-asuntoina. 200000

* Erityisryhméaasuntoja (ARA)
on 105 400. Maara on kasvanut
tasaisesti.

100000

* Yli 100 000 asukkaan
kaupungeissa on 55 % ARA- 0

asunnoista. PKS:lla sijaitsee
30 % ARA-asunnoista.
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Uusien vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
tarjonta on kasvanut voimakkaasti

16000

Normaaleja ARA-vuokra- 40
asuntoja valmistuu noin
3 000 vuonna 20109. -

+ Asumisoikeusasuntoja

valmistuu noin 1 700
10000
Vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja valmistuu noin o
14 000 (arvio)
*  Ennuste vuodelle 2020: s
14 000 vuokra-asuntoa
4000
— Vapaarah. tarjonnan
lisays hillitsee vuokrien -
nousua
— Vaikutukset ARA- 0 I I I I I

asuntojen kysyntaan? 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

# ARA-vuokra-as. (norm.)  mVapaarah. vuokra-asunnot.
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Lahde: Tilastokeskus, ARA,
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Vuokra-asuntojen kokonaismaara

(ARA+vapaarah.) on lisaantynyt kaikissa

suurissa kaupungeissa

» Qulussa vuokra-asuntoja on +50 %
enemman kuin vuonna 2000

» Tampereella +45 %, Espoossa +41 %,
Vantaalla +40 % ja Jyvaskylassa +39 %

» Helsingisséa vain +17 %

Vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja on

« Vantaalla +93 % ja Oulussa + 80 % enemman
kuin v. 2000

» Espoossa, Tampereella ja Jyvaskylassa 77 %

Yh& useampi asuu vuokralla

» Helsingisséa 49 % ruokakunnista

» Turussa 48 % ja Tampereella 47 %

* OQulussa ja Lahdessa 40 %, koko maassa 33 %

19.11.2019
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Vuokralla-asuvien osuus
- vakituisesti asuvat ruokakunnat (Tilastokeskus)
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Vuokrien erot suurissa kaupungeissa 2019
(Tilastokeskus 1. nelj./2019)

* Helsingissa ARA-
vuokrat ovat yli 50 %

markkinavuokria
edullisempia. Helsinki 12,96  1,2% 2021  1,0% 21,97 7,25 56 %
Espoo 12,90  1,2% 17,01 0,9% 18,28 4,11 32 %
. Espoossa, Vantaalla Vantaa 13,46 1,2% 16,98  1,2% 17,78 3,52 26 %
ja Kuopiossa eroa on
yli 20 %. Kehyskunnat 1233 0,9% 14,38 0,9% 15,38 2,05 17 %
« Tampere, Turku, Oulu Tampere 12,06  0,9% 1464  1,1% 15,43 2,58 21 %
Jyvaskyla, eroa on Turku 11,30  0,6% 1364  1,4% 14,59 234 21 %
n. 20%. Jyvaskyla 11,71 1,1% 13,80  0,7% 14,51 2,18 19 %
. Lahdessa 12 %. Oulu 10,71 1.2% 12,74 0,9% 14,38 2,03 19 %
Kuopio 11,34 2,1% 1417 1,1% 13,25 2,83 25 %
Lahti 1173 2,5% 13,15  0,3% 13,68 1,42 12 %
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Vuokrien erot suurissa kaupungeissa
vuonna 2019/1. neljannes
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Lahde Tilastokeskus (Asuntojen vuokrat 2019 1. neljannes)

erotus
vapaarah.- ja
ARA-vuokrat

ARA-
vuokrat



Vuokrien erot maakuntien keskus-
kaupungeissa 2019 (Tilastokeskus 1. nelj./2019)

e Joensuussa
markkinavuokrat ovat
yli 20 % kallimmat kuin

ARA-vuokrat. Joensuu 10,66 0,6% 13,30 1,0% 13,84 2,64 25 %

Hameenlinna 11,43 1,0% 14,73 0,0% 16,50 3,30 29 %

* Porissa ARA-vuokrat Mikkeli 11,07 0,3% 12,56 1,6% 12,58 1,49 13 %

hieman markkinatasoa Lappeenranta 11,00 0,5% 13,28 1,2% 13,81 2,28 21 %

korkeammat. Rovaniemi 11,70 0,3% 12,84 1,4% 12,99 1,14 10 %

_ Vaasa 10,81 0,6% 12,61 0,6% 12,82 1,80 17 %

* ES‘R 200kkunnassa Kajaani 11,11 0,4% 11,94 1,4% 12,20 0,83 7 %

-yuo rat °Yat Seinajoki 10,77 0,7% 11,60 -0,1% 11,90 0,83 8 %
markkinavuokria _

. Pori 11,07 1,3% 10,99 0,1% 11,19 -0,08 -1%

kalliimpia
Kokkola 10,59 0,3% 11,36 0,5% 11,73 0,77 7%

Kouvola 9,48 0,6% 10,68 1,1% 10,95 1,20 13 %
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ASUNTO
MARKKINA

katsausH

= \uokrien erot;
- ARA-vuokra Markkinavuokr:

Helsinki 13,0 €/m2 20,2 €/m2

Tampere 12,1 €/m2 14,6 €/ m2

Turku 11,3 €/m2 13,6 €/ m2

ARA-asuntoa haki

~— 132 000

kotitaloutta

/\/’\

2\ ARA-asunnoista:
kirean 42% ylitarjonta
markkina- kunniss
tilanteen
kunniss 32 0/

ARA-indeksi

[ melko kirea

[ tasapainoinen
[ lievaaylitarjontaa <
[ ylitarjontaa '
[T ei ARA-indeksia

4

26%

tasapainoisissa kunnissa

54 000

kotitaloutta sai
ARA-asunnon (2018

ARA-asuntojen hakijoista:

Paakaupunki-
seutu
o 0/ 579
62%, ., 22%
nuoria %’hden henge kahden hengen 43%,
(alle 25-vuotiai alouksia talouksia Muu
(81 800?) (29 0007?)

(30 400?)



« 3. ARA-vuokra-asuntojen
markkinatilanne 2019

o Tyhjat asunnot, kayttoaste
ja vaihtuvuus

o Kuntien markkinatilanne
ARA-Iindeksin mukaan

)
19.11.2019 ﬂ E {J?% 2@




ASUNTO
MARKKINA

katsauslm

ARA-asuntojen
kéytté')asteet kunnissa:

295

‘ kunnas

% ggékunnassa
o Wassa

o Heikko
0 107 kunnassa

Ei tietoa
16 kunnasta

19.11.2019

8 000

6 000

4000

2000

Vaeston-
muutos

1,0
0,5
0,0 — —_—

-0,5
-1,0
-1,5
-2,0

s tasa- lievaa o
melko kirea painoinen  ylitarjontaa ylitajontaa

Markkinatilanne

Vaestonkasvu kiristaa asuntomarkkin

ja vaeston vahentyminen aiheuttaa
ylitarjontaa.

Tyhjat ARA-asunnot:

2008 !M!!!!!!

N

8 900

ARA-asuntoa tyhjillaan
vahintaan 2 kk

3,3%

normaalissa wuokrakaytossa
olevista ARA-asunnoista

4 500

ARA-asuntoa tyhijilla
yli 6 kk
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Paljon tyhjid ARA-asuntoja
« Kouvola 415 (349), Savonlinna 396 (334),
Forssa 162 (78), Salo 162 (123)

Tyhjid ARA-asuntoja on myos
kasvukeskuksissa

* Helsinki 387 (24), Vaasa 226 (171) ja
Rovaniemi 219 (217).

Sijainti (30 %), huono kunto (26 %)
tai huoneluku (24 %)

* yleisimmat ilmoitetut syyt asunnon
tyhjana oloon

Eniten tyhjid ARA-asuntoja 2019
- tyhjana olon syyt

palvelut puutteellinen

puuttuvat varustus o
ei hissia

korkea
vuokra

alueen
imago

sijainti

huono
kunto

huoneluku
ei vastaa
kysyntaa



Suurten kaupunkien

(yli 100 000 asukasta)
omistamien vuokra-
taloyhtididen kayttbasteet
olivat vuonna 2018
vahintdan 96 %.

Kayttbaste parani
Espoossa, Lahdessa ja
Jyvaskylassa
Kayttbaste heikkeni
Kuopiossa ja Oulussa

ARA-asuntojen kayttoasteet
suurissa kaupungeissa 2018

100,00

99,00

98,00

97,00

96,00

95,00

94,00

93,00

Q’b

Kunnan vuokrataloyhtiot

@Q

KD

5

m2017 %
m2018 %
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Kunnan vuokrataloyhtioiden kayttoasteet
ovat parempia suurissa kaupungeissa

Suurissa kaupungeissa
kunnan vuokrataloyhtididen
kayttbasteet ovat parempia
kuin muiden ARA-yhteistiden

Poikkeuksina Lahti ja Kuopio

Ero on suurin Helsingissa,
Vantaalla ja Tampereella

(> 2 %-yksikkoa)

100,00

99,00

98,00

97,00

96,00

95,00

94,00

93,00

Kunnan vuokrataloyhtiot vrs. muut

Espoo Helsinki Vantaa Turku Tampere Lahti Kuopio Jyvaskyla

B Kunnan vuokrataloyhtio 2018 H Muut 2018

*) Kunnan muiden ARA-yhteistjen kayttdvastikkeiden keskiarvo on painotettu asuntojen lukumaaralla.

Oulu



Vaihtuvuus on pieninta paakaupunkiseudulla

ARA-asuntojen asukasvaihtuvuus, kuntayhtiot
30,00

Suurissa kaupungeissa kunnan

vuokrataloyhtididen vaihtuvuus 25.00
on yleensa 11 % - 20 %.
Poikkeukset 00
« Lahti 27 % ja Oulu 23 %
15,00
» Vaihtuvuus véaheni
Espoossa, Vantaalla, 10,00
Tampereella, Jyvaskylassa
ja Oulussa
» Vaihtuvuus lisaantyi 5,00
Helsingissa, Lahdessa ja
Kuopiossa 0.00

Espoo Helsinki Vantaa Turku Tampere Lahti Kuopio  Jyvaskyla Oulu

m2017 % m2018 %

19.11.2019



Vaihtuvuus on pienempaa kunnan vuokrataloissa

Kunnan vuokrataloyhtiot vrs. muut
40,00

35,00

* Muiden ARA-yhteisOjen
vaihtuvuus on 20 % - 35 % 30,00

+  PKS:lla vaihtuvuuden ero on vyl oo
kaksinkertainen kuntayhtioon 20,00
verrattuna

- Tampereella, Kuopiossa ja 100
Jyvaskylassa eroa on yli 10 %- 1000
yksikkoa

- Lahdessa kuntayhtion vaihtuvuus >0
on suurempaa kuin muiden ARA- 00

yhteisojen \Q\o

&° Q
I @Q Sy ~‘rz>
£y © Y

o

o

® Kunnan vuokrataloyhtio 2018 = Muut 2018
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ARA-asuntojen kayttoasteet maakuntien
keskuskaupungeissa (kuntayhtiot)

m2017% mW2018 %

100,00

- Maakuntien
keskuskaupunkien 98,00
vuokrataloyhtididen
kayttbasteet vaihtelivat

vuonna 2018 94,00
87 % - 95 % valilla. 52 00
* Vaasassa, Porissa ja
Kajaanissa kayttoasteet 20,00
jaivat alle 90 % 88,00
86,00
- Kayttbaste parani vain
84,00

Lappeenrannassa ja
Rovaniemella

96,00




Suuri vaihtuvuus:

Seingjoella ja
Porissa 31 %,
Hameenlinnassa ja
Rovaniemella 26 %.

Pieni vaihtuvuus:

Kokkolassa 14 % ja
Kajaanissa 15 %.

Vaihtuvuus vaheni 7
kaupungissa ja
Lisdantyi 3 kaupungissa

Vaihtuvuudessa suuria eroja maakuntien

vuokrataloyhtiossa

40,00
35,00
30,00
25,00
20,00
15,00

10,00

o

5,0

0,00

W 2017 %

W 2018 %




Suuri vaihtuvuus:

Seingjoella ja
Porissa 31 %,
Hameenlinnassa ja
Rovaniemella 26 %.

Pieni vaihtuvuus:

Kokkolassa 14 % ja
Kajaanissa 15 %.

Vaihtuvuus vaheni 7
kaupungissa ja
Lisdantyi 3 kaupungissa

Vaihtuvuudessa suuria eroja maakuntien

vuokrataloyhtiossa

40,00
35,00
30,00
25,00
20,00
15,00

10,00

o

5,0

0,00

W 2017 %

W 2018 %




ARA-asuntojen kayttoasteet 2017 ja 2018

Hattula, Hausjarvi, Heinola, Hollola, Kangasala, Kotka, Muurame, Nurmijarvi,

laa

o8

96

94

Orimattila, Riithimaki, Sysma (kuntayhtiot)
‘2‘-@

S @ i A 2
gg?“ o \gﬁ?’d o \}@5’“
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Vuokra-
asuntojen
markkina-
tilanne
2019

19.11.2019

Melko kirea / kirea markkinatilanne

Helsinki
Espoo
Vantaa
Turku

Tampere

Tasapainoinen tilanne

\
Jyvéaskyla

Kuopio
Joensuu‘
Oulu |
Lahti
Lappeenranta

Rovaniemi

Seinajoki
Mikkeli
Hameenlinna
Kokkola
Vaasa
Kajaani
Kouvola

Pori

30

30 40

50

50

. 2018
I 2019
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Vuokra-
asuntojen
markkina-
tilanne
2019

19.11.2019

Kaupunki

Helsinki
Espoo
Vantaa
Turku
Tampere

Jyvaskyla
Kuopio
Joensuu
Oulu

Lahti
Lappeenranta

Rovaniemi

Seingjoki
Mikkeli
Hameenlinna
Kokkola
Vaasa
Kajaani
Kouvola

Pori

Vaeston
muutos

%

0,8
1,7
2,3
1,0
15

0,9
0,4
0,6
0,7
0,3
-0,3
0,8

1,0
-0,8
-0,2
-0,2

0,3
-0,7
-1,2
-0,3

Kéaytt6-  Vaihtu-  Vuokrien

aste vuus ero

% % %

Melko kirea

99,5 13,4 55,9
98,7 12,9 31,9
98,4 154 26,2
98,9 18,0 20,7
97,5 20,6 21,4

96,9 21,2 18,6
97,1 23,6 25,0
95,1 19,9 24.8
97,0 27,4 19,0
96,3 25,9 12,1
95,1 20,6 20,7
92,7 25,8 9,7
Lievaa ylitarjontaa
92,4 31,0 7,7
94,0 22,9 13,5
91,2 26,9 28,9
92,9 23,4 7,3
88,7 21,6 16,7
89,5 15,4 7,5
84,5 22,9 12,7
89,1 31,2 -0,7

ARA-indeksi
2018 2019

41,8 396 N
3,9 380 A
353 373 A
329 328 =2
31,6 320 =2
290 288 =2
305 284 N
266 275 =2
268 269 =2
255 250 =2
26,1 235 N
181 214 AN
200 191 =2
21,0 189 N
21,3 186 N
230 185 WV
166 185 &
160 154 =
129 130 =2

95 105 A
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Vakiluku
Kunta 12/2018
Kotka 52930
Nurmijarvi 42677
Kangasala 31679
Riihimaki 28750
Hollola 23591
Heinola 18898
Forssa 17042
Orimattila 16094
Muurame 10169
Hattula 9474
Hausjarvi 8416
Karkola 4456
Sysma* 3750
Hartola 2780

Vaeston-
muutos (%)

-1,2
1,2
0,8

-1,0

-0,8

-1,2

-0,8

-0,8
0,7

-1,4

-1,1

-1,2

-2,9

-3,5

Asukas-

Kaytto- vaihtuvuus

aste (%)
95,4
98,1
94,3
91,7
93,5
88,4
70,0
89,7
89,2
95,0
93,3
80,9
85,0
73,3

(%0)
20,2
25,2
17,7
19,1
31,8
29,5
15,9
219
20,9
35,0
33,0
35,4
10,0
31,3

Vuokrien
ero (%)
6,3

7,3

12,1

5,8

-5,1

-3,5

1,9

2,7

-9,5

-9,0

9,2
-14.6
-0,8
-16,6

Tyhjat ARA-asun-

lkm not Ilkm
59 2431
21 1568
53 1074
61 1300
46 559
59 808
162 534
40 633
33 523
121

7 327
14 97
20 22

29 131

ARA-
indeksi
2019

18,8
28,4
26,0
14,9
11,5

7,3
13,6
10,5
14,3
10,1

9,3

3,3
13,5

3,5
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Murmijarvi

Kangasala

Kotka

Riihimaki

Hollola

Orimattila

Hattula

Hausjarvi

Heinola

artola

Karkala

18

]

53]

ARA-indeksi 2619




4. Nakymat vuodelle 2020



Rakentamisen noususuhdanne on
ara paattymassa, asuntoaloitusten maara laskee

Asuntoaloitusten kasvu on
kohdistunut kerrostaloihin,
joiden maara kaksinkertaistui
vuoden 2014 jalkeen.

Riski: Asuntotuotanto on
ylittdnyt asuntokuntien ja
vakiluvun kasvun useissa
kaupungeissa.

Kun kauppa ei kay,
ennakkomarkkinoinnissa
olleita gryndikohteita otetaan
pois myynnista ja tarjotaan
ARA-hankkeiksi.

19.11.2019
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Léhde: Tilastokeskus, ennuste Forecon 5/2019 latkuva vuosiarvo



« Vaestdnkasvu on entistd enemman
maahanmuuton varassa, koska
syntyvyys on laskenut
ennatyksellisen alas.

* Ruokakuntien keskikoko laski 1,99
henkeen vuonna 2018 (Tilastokeskus)

* 1 hengen ruokakuntien maara
lisdantyi ed.vuodesta +29 000

2 hengen +4 600

« 3+ ruokakuntien maara vahenee

= Véaestonkasvu hidastuu, mutta
kaupungistuminen jatkuu

— Uusia, pienia asuntoja tarvitaan
kasvukeskuksiin

Asuntokunnat koon mukaan vuosina 1985-2018

Asuntakuntia ] fenkild
2 henkilda
1400 000 —— 3+ henkilsa

1200 000
1 000 000

200 000

600 000 -

400 000

200 000

0

1985 1988 1991 1994 1997 2000 2003 2006 2009 2012 2015 2018

Lahde: Asunnaof ja asuinolof, Tilasiokeskus



Asumistukimenot kasvavat voimakkaasti

Asumisen tuen maara 1995-2018, milj. euroa

2500
Asumistuki
2000 kotitalouksille
1500
1000
>0 ARA-tuki
asuntotuotantoon
0 Korkojen

1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 - .
verovahennysoikeus



ARAN asuntomarkkinakatsaukset

£ ja tilastoselvitykset 2019
https://www.ara.fi/fi-Fl/Tietopankki

. A i
ch 96 k ja kehittamiskeskus

Selvitys 1/2019 Selvitys 2/2019

ARA-asuntokannan kehitys ARA-tuotanto 2018
2000-luvulla

N e AL 1222010

6000
Rajoitusten alai ARA- tojen lukumaéré 2000-luvulla i
2000
10000
8000
6000
4000
0
2002 2004 2006 2008 2010 016
& Normaalit vuokra-as. mienas.  WASO-asunnot wLyhyen korkotuen
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= Tilapaisesti tuttavien ja

Lisatietoja

Hannu Ahola
hannu.ahola@ara.fi
Puh. 029 525 0855

ArA e
ja kehitiamiskeskus

Selvitys 3/2019

Asunnottomat 2018

5.3.2019

283 (6 %)

822 (17 %) 229 (4 %)
mUlkona, ensisuojissa 381 (8 %)
= Asuntoloissa

Laitoksissa asunnon
puutteen vuoksi

sukulaisten luona

3167 (65 %)
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